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RAPORT

privind aprobarea Studiului de fezabilitate, a Indicatorilor tehnico-economici si
a Devizului general - faza S.F. pentru obiectivul de investitii
Realizarea de retele tehnico-edilitare, alei pietonale, trotuare, parcdri aferente
obiectivului de investitii “Locuinte de serviciu, jud. Arges, orasul Stefinesti,
sat Stefanestii Noi, str. Calea Bucuresti, nr.339B”

In prezent unititile sanitare ce apartin U.A.T. Judetul Arges se confrunti cu o lipsa acuti de cadre
medicale, unul dintre motivele principale constituindu-1 neasigurarea unor locuinte de serviciu.

In sprijinul solutionarii acestei situatii, Consiliul Judetean Arges a hotirat accesarea Programului
guvernamental de constructii locuinte de serviciu prin intermediul Agentiei Nationale pentru Locuinte,
finantat de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.

Agentia Nationala pentru Locuinte (ANL) finanteazd realizarea obiectivului de investitii
“Locuinte de serviciu, jud. Arges, orasul Stefanesti, sat Stefanestii Noi, str. Calea Bucuresti, nr.339 B”
prin Programul guvernamental de constructii locuinte de serviciu aprobat prin H.G.nr.719/2016, cu
actualizarile ulterioare.

Pana la finalizarea de catre ANL a lucrdrilor de construire a 24 locuinte de serviciu (9
apartamente de doud camere si 15 garsoniere), Judetul Arges are obligatia si asigure realizarea
utilitatilor tehnico-edilitare pentru cele 2 imobile cu regim de indltime P+2E , aferente investitiei
“Locuinte de serviciu, jud. Arges, orasul Stefanesti, sat Stefanestii Noi, str. Calea Bucuresti, nr.339 B”.



Prin Hotararea Consiliului Judetean Arges nr.58/26.02.2026 a fost aprobatd Tema de proiectare
pentru obiectivul de investitii Realizarea de regele tehnico-edilitare, alei pietonale, trotuare, parcari
aferente obiectivului de investitii “Locuinte de serviciu, jud. Arges, orasul Stefanesti, sat Stefanestii
Noi, str. Calea Bucuresti, nr.339B".

A fost obtinut Certificatul de Urbanism nr.6/30.01.2026, emis de Primaria Orasului Stefanesti,
respectiv au fost obtinute toate avizele/acordurile solicitate prin acesta.

Studiul de fezabilitate si documentatia tehnica integratd acestuia sunt intocmite in
conformitate cu prevederile mentionate la Regimul economic si Regimul tehnic din Certificatul de
urbanism nr.6/30.01.2026, emis de Primdria Orasului Stefinesti.

Investitia propusa se incadreaza in directiile strategice nationale si europene privind dezvoltarea
durabila, cresterea calitatii vietii si modernizarea infrastructurii edilitare, avand ca obiectiv principal
asigurarea conditiilor optime de locuire pentru personalul din sectorul public, in special pentru
specialisti din domeniul medical.

Structura si continutul Studiului de fezabilitate sunt elaborate in conformitate cu legislatia
romaneasca si cu reglementarile tehnice in vigoare.

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul orasului Stefanesti, judetul Arges, pe un teren
aflat in domeniul public al judetului si administrat de autoritatea judeteand. In prezent, terenul se
caracterizeaza printr-un grad redus de amenajare, fiind ocupat preponderent de vegetatie spontand, cu
prezenta unor arbori de dimensiuni variabile, fard a beneficia de o organizare functionald sau de
infrastructurd specifica unei utilizari rezidentiale.

Din punct de vedere al amplasarii si al relatiilor cu zonele invecinate, terenul prezinta un avantaj
important determinat de accesul direct la drumul national DN 7, ceea ce asigurd o buna conectivitate la
nivel local si regional.

Analizand gradul de echipare tehnico-edilitard, se constatd cd, desi In zona adiacentd
amplasamentului existd retele de utilitdti precum alimentare cu energie electrica, apd, canalizare, gaze
naturale si telecomunicatii, acestea nu sunt dezvoltate la nivelul incintei studiate. In consecinti, terenul
nu dispune in prezent de retele interioare de distributie si nici de bransamente functionale care sa
permitad utilizarea sa conform destinatiei propuse. Situatia exactd a eventualelor retele existente in
subteran urmeazd a fi clarificatd in etapa de obtinere a avizelor, conform cerintelor stabilite prin
documentatiile de urbanism si certificatul de urbanism .

Starea actuald a amplasamentului relevd absenta totald a infrastructurii de circulatie, atat
pietonald, cat si carosabild. Nu exista alei, trotuare sau drumuri interioare amenajate, iar accesul in
incintd nu este configurat pentru a deservi un ansamblu de locuinte. De asemenea, nu sunt prevazute
spatii pentru parcare, ceea ce constituie o limitare majord in raport cu cerintele functionale ale unei
dezvoltari rezidentiale. Lipsa sistematizdrii verticale si a unor lucrari de amenajare conduce la o
utilizare improprie a terenului, fard o delimitare clard a functiunilor sau o organizare coerentd a
spatiului.

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Investitia urmareste, in primul rand, asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare complete,
necesare functiondrii in conditii normale a ansamblului rezidential. Prin realizarea retelelor de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, se creeazd premisele asigurarii unui
nivel ridicat de confort si sigurantd pentru utilizatori, In conformitate cu cerintele actuale privind
calitatea 1n constructii si exploatarea acestora.



Un alt obiectiv esential il reprezintd organizarea eficientd a circulatiilor in incintd, prin
amenajarea de alei pietonale, trotuare si cdi de acces carosabile care sd asigure accesibilitate facild si
sigurd pentru toate categoriile de utilizatori. Aceastd organizare contribuie la cresterea gradului de
sigurantd 1n exploatare, la fluidizarea circulatiei si la integrarea functionald a ansamblului in structura
urbana existenta.

Totodata, investitia vizeaza realizarea unor spatii de parcare dimensionate corespunzator, care sa
raspundd necesarului generat de numarul estimat de utilizatori si sd reduca presiunea asupra spatiului
public.Lucrarile propuse in cadrul obiectivului de investitie constau in realizarea completd a
infrastructurii tehnico-edilitare si a amenajarilor exterioare necesare functiondrii in conditii optime a
ansamblului de locuinte de serviciu, fiind structurate astfel incat sa asigure atat utilitatile de baza, cat si
organizarea coerentd a spatiului, dupa cum urmeaza:

- Retele de apa si canalizare;

- Bransamente de alimentare cu energie electrica si gaze;

- Parciéri, trotuare, cdi de accces carosabile, alei pietonale;

- Imprejmuire teren.

Pentru realizarea investitiei au fost identificate doud variante din punct de vedere tehnico-economic
sl anume:

v’ Varianta I- scenariul minim

Presupune realizarea infrastructurii de bazd necesare functiondrii ansamblului de locuinte,
incluzand retelele tehnico-edilitare, circulatiile pietonale si carosabile, precum si parcérile aferente, fara
realizarea unei imprejmuiri perimetrale a incintei. Aceastd variantd permite punerea in functiune a
obiectivului si asigurarea conditiilor esentiale de locuire, avand avantajul unor costuri initiale mai
reduse si al unei implementari mai rapide. Cu toate acestea, lipsa imprejmuirii genereaza vulnerabilitati
din punct de vedere al securitdtii si al controlului accesului, ceea ce poate conduce la utilizarea
necontrolatd a spatiului, la afectarea bunurilor si la diminuarea gradului de confort si sigurantd pentru
locatari. In plus, absenta unei delimitiri clare a incintei reduce coerenta functionali si imaginea urbani a
ansamblului.

v’ Varianta II- scenariul maxim

Include toate lucrarile prevazute in varianta minimald, la care se adaugd realizarea unei
imprejmuiri perimetrale a amplasamentului, cu elemente specifice de acces controlat. Aceasta solutie
asigura delimitarea clara a incintei, creste nivelul de sigurantd pentru utilizatori si permite o gestionare
eficientd a spatiului, atat din punct de vedere functional, cat si administrativ. Imprejmuirea contribuie la
protectia bunurilor si a infrastructurii realizate, reduce riscul de utilizare neautorizata si oferd un plus de
confort si intimitate locatarilor. De asemenea, aceastd variantd sustine o integrare urband coerentd si
conferda ansamblului un caracter unitar si organizat.

Varianta I - minimald, desi asigura conditiile de bazd pentru functionare, prezintd limitari
semnificative in ceea ce priveste securitatea si controlul utilizarii spatiului.
Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei, in conformitate cu devizul general sunt
urmatorii:
1. Valoarea totala a investitiei este de 2.803.655,55 lei cu cu TVA, din care:
» Valoare fara TVA = 2.320.320,87 lei;
» TVA =483.334,68 lei.
2. Valoarea totald a cheltuielilor de constructii si montaj (C+M)= 2.059.988,93 lei cu TVA, din
care:



» Valoare fara TVA= 1.702.470,19 lei;
> TVA=357.518,74 lei.

Varianta II- maximald, prin completarea investitiei cu lucrari de imprejmuire, ofera cea mai
buna solutie din punct de vedere tehnic, functional si al exploatarii pe termen lung.
Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei, in conformitate cu devizul general sunt
urmatorii:
1.Valoarea totala a investitiei este de 2.968.142,20 lei cu TVA, din care:
» Valoare fara TVA = 2.456.505,29 lei;
» TVA=511.636,91 lei.
2.Valoarea totala a cheltuielilor de constructii si montaj (C+M)= 2.215.298,21 lei cu TVA, din
care:
» Valoare fara TVA= 1.830.824,97 lei;
» TVA =384.473,24 lei.

Se propune adoptarea Variantei 11, ca solutie optima pentru realizarea obiectivului de investitii,
aceasta asigurand un nivel superior de calitate, sigurantd si durabilitate, in concordantd cu obiectivele
generale ale proiectului si cu cerintele actuale privind dezvoltarea infrastructurii rezidentiale.

Durata de implementare a obiectivului de investitie este de 8 luni, din care 3 luni proiectare si
5 luni executie lucrari.

Fata de cele prezentate mai sus si in temeiul HG nr.907/2016 cu modificarile si completarile
ulterioare, consideram ca proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de fezabilitate, a indicatorilor
tehnico-economici si a devizului general - faza S.F. pentru obiectivul de investitii Realizarea de retele
tehnico-edilitare, alei pietonale, trotuare, parcari aferente obiectivului de investitii “Locuinte de
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serviciu, jud. Arges, orasul Stefanesti, sat Stefanestii Noi, str. Calea Bucuresti, nr.339 este
fundamentat din punct de vedere al reglementdrilor in vigoare, raportat la atributiile si competentele
specifice acestui serviciu, sens in care propunem analizarea si supunerea spre dezbatere si adoptare a
proiectului de hotdrare in sedinta Consiliului Judetean Arges din luna iunie 2026, in conformitate cu
prevederile art.173, alin (1), lit. (b), alin (3), lit. (f), art.5, lit. (i), art. 182 alin (1), coroborat cu art. 196
alin (1), lit a) din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare, dupd cum urmeaza:

1. Aprobarea Studiului de fezabilitate, Intocmit in conformitate cu prevederile HG.nr.907/2016
cu modificarile si completarile ulterioare - anexal;

2. Aprobarea Indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii Realizarea de
retele tehnico-edilitare, alei pietonale, trotuare, parcari aferente obiectivului de investitii
“Locuinte de serviciu, jud. Arges, orasul Stefanesti, sat Stefanestii Noi, str. Calea Bucuresti,
nr.339B” — anexa 2;

3. Aprobarea Devizului general — faza SF, in conformitate cu prevederile HG.nr.907/2016 cu
modificarile si completarile ulterioare — anexa 3.

Anexam la prezentul raport:

- Studiul de fezabilitate, intocmit in conformitate cu prevederile HG.nr.907/2016 cu modificarile si
completarile ulterioare de catre S.C. SILVORA TERA S.R.L..



- Indicatorii tehnico-economici — faza SF, intocmiti In conformitate cu prevederile HG nr.907/2016 cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Devizul general— faza SF, Intocmit in conformitate cu prevederile HG nr.907/2016 cu modificarile si
completarile ulterioare.
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